Kanton Bern
Einwohnergemeinde Lauenen

Uberbauungsordnung Deponie Schidssli
und Zonenplananderung

Bestandteile der Uberbauungsordnung sind:

- Uberbauungsplan 1: Situation 1:1'000

- Uberbauungsplan 2: Querprofile 1:500, Normalprofil 1:50
- Uberbauungsvorschriften

- Anderung Zonenplan

Weitere Unterlagen:
- Erlauterungsbericht zur Uberbauungsordnung
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INEEEEENI Perimeter Ueberbauungsordnung Deponie Schldssli
BN R Aufzuhebender Perimeter Deponie Schléssli

immmmmmmr  Neuer Perimeter Deponie Schidssli

Deponiebereich in Bearbeitung, Abschlussetappe ca. 20'000 m3

Gelandemodullierung zur Verbesserung der Oberflaichenentwésserung,
Abschlussetappe ca. 5'000 m3

Abschlussdamm zur Ableitung des Oberflachenwassers

Neue Zufahrt B = 3.00 m mit Kiesplanie

Bereich Oekologie:

- Extensiv genutzte Wiese

- Nicht bewirtschaftete Wiese mit fortschreitender Verbuschung
B - Bestockte Fliche
@ Ersatzpflanzung von 4 Badumen (Bergahorn), ungefahre Lage
NT—— Geplante Regenwasserleitung, Ableitung Privat- und Staatsstrassenwasser
genaue Lage wird am Bau bestimmt
(LLEEEEE « LEEEELE Geplante Sickerleitung

Temporére Bauteile:

Zwischenlager fir Ober- und Unterboden

| Baupiste, wird nach Fertigstellung der Deponiearbeiten riickgebaut
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e M /| Fertiggesteliter Deponiebereich

Bestehende Zufahrten

Baumgruppe bestehen lassen

2e6ee000000600 Perimeter Gewerbezone Chameli

— Gewerbezone GZ

Wohn- / Gewerbezone GZ 3

Best. dffentliche Schmutzwasserleitung

Best. Regenwasserleitung
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Wiederhergestelltes offenes Gerinne

Stehendes Kleingewéasser

Gelandeabtrag

Abgesteckte Punkte:

P. 1193.80 iy
i und Uberbauungsplan 2

Projekthdhe (fertige Terrainhéhe) gem. Begehung vom 12.03.2015
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Einwohnergemeinde Lauenen
Lauenenstrasse 2
3782 Lauenen bei Gstaad

Uberbauungsordnung
Deponie Schlossli

Uberbauungsvorschriften

Bestandteile der Uberbauungsordnung sind:

- Uberbauungsplani: Situation 1 : 1'000

- Uberbauungsplan 2: Querprofile 1 : 500, Normalprofil 1:50
- Uberbauungsvorschriften

- Anderung Zonenplan

Weitere Unterlagen: )
- Erlauterungsbericht zur Uberbauungsordnung

I Datum: 23. Dezember 2015

Verfasser Uberbauungsordnung:

Boenzli, Kilchhofer & Partner, Raum- und Umweltplanung, Flurstrasse 1A, 3014 Bern
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VERZEICHNIS DER ABKURZUNGEN

BauR Baureglement

ES Empfindlichkeitsstufe

FSKB Fachverband der Schweizerischen Kies- und Betonindustrie
AWA Amt fur Wasser und Abfall

TVA Technische Verordnung Gber Abfélle

UeO Uberbauungsordnung

UeP Uberbauungsplan

23.12.2015 3



Grundlagen und Zweck

Wirkungsbereich und Defini-
tion

Grundkonzept der Uberbau-
ung

23.12.2015

ALLGEMEINES
Art 1

' Die Uberbauungsordnung Deponieerweiterung Schiéssli" (UeO)
stutzt sich auf die baurechfliche Grundordnung der Gemeinde
Lauenen sowie den "Teilrichtplan Abbau und Deponie" der Berg-
region Obersimmental/Saanenland.

2 Durch die UeO sollen die Auffillung im Gebiet Schidssli unter
Wahrung des Natur- und Landschaftsschutzes verbindlich sicher-
gestellt werden.

Art 2

Der Wirkungsbereich der UeO umfasst das in den Uberbauungs-
plédnen (UeP 1 und 2) mit einem punktierten Perimeter umschlos-
sene Gebiet.

Art 3

'In der UeO werden die Grundlagen fir die weitere Auffullung ge-
schaffen und mit qualitativen und quantitativen Zielvorgaben ver-
bindlich geregelt.

2 Der Auffillibetrieb innerhalb der verbindlichen Vorgaben der UeO
wird von der Deponiebetreiberin festgelegt.

® Die Deponiebetreiberin wird verpflichtet, unverschmutztes Auf-
fullmaterial von allen in der Region tatigen Transport-, Aushub-
und Bauunternehmungen sowie von privaten Personen anzuneh-
men, soweit das von diesen angelieferte Aushubmaterial die fur
die Deponie vorgesehenen Qualitatskriterien erfiilit.

* Die gebiihrenmassige Gleichbehandlung aller in der Region téti-
gen Transport-, Aushub- und Bauunternehmungen - einschiiess-
lich der Deponiebetreiberin und der an dieser beteiligten Gesell-
schaften und Personen - sowie von privaten Personen, welche
Auffilimaterial in der Deponie Schildssli ablagern, muss von der
Deponiebetreiberin jederzeit gewahrleistet werden.

® Die Einhaltung der verbindlichen Vorgaben der UeO wird durch
die zustdndige Baupolizeibehérde der Gemeinde Lauenen kontrol-
liert.

¢ Den Vollzug der UeO stellt die Deponiebetreiberin, soweit not-
wendig, in privatrechtlichen Vereinbarungen mit den Grundeigen-
tiimern sicher.



Stellung zum bisherigen
Recht

Auffilibereich

Auffilimaterial

Etappierung

Gestaltung

23.12.2015

Art4

Soweit die UeO nichts anderes bestimmt, gelten innerhalb des
Wirkungsbereichs der UeO die Vorschriften der baurechtlichen
Grundordnung der Gemeinde Lauenen sowie die rechtskraftige
Bewilligung fur die bestehende Auffiillung.

AUFFULLUNG UND DEPONIE

Art5

Der Auffullungsperimeter ist im UeP 1 festgelegt.
Art 6

Die Auffillung erfolgt ausschliesslich mit unverschmutztem Aus-
hubmaterial. Die detaillierten Vorgaben werden in der Gewésser-
schutzbewilligung definiert.

Art7

' Die Auffullung erfolgt grundsatzlich nach dem im UeP 1 und
UeP 2 festgelegten verfugbaren Auffillvolumens und —materials
der Abschlussetappe.

2 Die Auffilllung der Deponie ist spatestens 2 Jahre nach Eintritt
der Rechtskraft der Genehmigung der UeO fertig zu stellen. Die
Rekultivierung der Oberflache ist darin eingeschlossen.

® Die Erweiterung gemass UeP 1 entspricht der Abschlussetap-
pe.

TOPOGRAPHISCHE ENDGESTALTUNG
Art8

Die Endgestaltung der Terrainauffullung richtet sich grundséatzlich

nach dem UeP 1 + 2. Die Hauptmerkmale sind:

- Die Oberflache der Deponie schliesst ostseitig an die ge-
wachsene Terrainkante an mit einer Neigung von ca. 5% in
westlicher Richtung bis zur Bdschungskante.

- Die Westseite der Deponie bildet eine gegen den Louibach
geneigte, naturnah gestaltete Béschung mit einem Gefille
von ca. 2%.

-  Die Nordseite der Deponie bildet eine flache, offene Bo-
schung, welche an den Talboden anschliesst und als Wies-
und Weideland rekultiviert wird.

- Die Deponieoberfliche wird an zwei Stellen durch kleine,

5




Anpassungen

Freigabe zur Rekultivierung

V.

Grundsétze

Bodenarbeiten

Okologische Ausgleichsfla-
chen

23.12.2015

natirlich gestaltete Fliessgewasser durchquert, welche sich
iber die Westbdschung in den Louibach entwéssern.

Art9

Alifallige geringfigige Anpassungen der UeO sind durch den
Gemeinderat der Gemeinde Lauenen zu genehmigen.

Art 10

Gebiete mit abgeschlossener Auffilllung (Rohplanie) werden
durch die Baupolizeibehérde der Gemeinde Lauenen besichtigt
und zur Rekultivierung freigegeben.

REKULTIVIERUNG UND NUTZUNG

Art 11

1 Die Rekultivierung der Deponieoberflache richtet sich grund-
satzlich nach dem UeP 1.

2 Die Rekultivierung erfolgt unter Beruicksichtigung der betriebli-
chen Erfordernisse moglichst rasch nach Abschluss der Auffull-
arbeiten.

Art 12

' Die bodenrelevanten Arbeiten und Vorgange (Abtrag, Zwischen-
lagerung, Bodenaufbau und Folgenutzung der rekultivierten Fla-
chen) erfolgen nach den jeweils geltenden fachtechnischen
Richtlinien des Fachverbands der Schweizerischen Kies- und Be-
tonindustrie (FSKB).

2 Die landwirtschaftliche Folgenutzung erfolgt nach dem kantona-
len Merkblatt «Folgebewirtschaftung rekultivierter Flachen».

Art13

' Okologische Schutz- und Ausgleichsmassnahmen gemass Art.
22 sind fortlaufend entsprechend dem Stand der Rekultivierung
zu ergreifen.

2 Das Amphibienlaichgewasser im Gebiet Chameli ist spatestens
2 Jahre nach Inkrafttreten der Uberbauungsordnung zu schaffen.



Kontrolle

Pflege und Nachbesserung

V.

Betriebseinrichtungen

Zuordnung der Larmempfind-
lichkeitsstufen

VL.

Zufahrt

23.12.2015

Art 14

Kontrolle und Abnahme rekuitivierter Flachen erfolgen durch die
Baupolizeibehorde der Gemeinde Lauenen. Der Kanton kontrol-
liert die Rekultivierung im Rahmen seiner ordentlichen Uberwa-
chungspflicht.

Art 15

Die Pflege und aliféllige Nachbesserungen rekultivierter Flachen
bis zur Ruckgabe an die Besitzer obliegen der Deponiebetreibe-
rin.

BAUTEN UND ANLAGEN

Art 16

" Innerhalb des UeO-Perimeters sind nur betriebstechnisch be-

dingte Bauten und Anlagen gestattet, die der Wiederauffullung
dienen.

2 Fur die Erstellung von Betriebseinrichtungen gelten die Vor-
schriften des Baureglements der Gemeinde Lauenen.

% Gesuche zur Erstellung von Bauten und Anlagen sind {ber ei-
genstadndige Baubewilligungsverfahren den zustédndigen Behor-
den zur Bewilligung einzureichen.

Art 17

Im Bereich der UeO gilt die Empfindlichkeitsstufe (ES) Il1.

ERSCHLIESSUNG

Art 18

1 Die aussere Erschliessung erfolgt wahrend der gesamten Auf-
fullzeit Gber die bestehende Zufahrt ab der Kantonsstrasse
Lauenen - Gstaad.

2 Innerhalb des Deponieareals kénnen Erschliessungen im Sinne
von Baupisten ohne Bewilligung erstelit werden. Die Baupisten
sind nach Beendigung der gesamten Aufflillung rickzubauen.

’ Nach Beendigung der gesamtén Auffillung wird die heutige Zu-
fahrtsstrasse im Bereich der Einfahrt ab der Kantonsstrasse
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Zufahrt Gewerbezone Ché-
meli

Landwirtschaftlicher Er-
schliessungsweg

Vil.

Gewdsserschutz

Naturschutz

23.12.2015

durch den Deponiebetreibér Instand gestellt und dem Grundei-
gentiimer, bzw. der Gemeinde zur weiteren Nutzung tbergeben.

Art 19

' Die zufahrt zur geplanten Gewerbezone Ch&meli auf der Std-
seite der Deponie erfolgt wahrend der gesamten Auffilizeit tber
die bestehende Zufahrt der Deponie ab der Kantonsstrasse
Lauenen - Gstaad.

2 Nach Beendigung der Deponie fuhrt die Zufahrt auch kinftig
uber die Auffullung (geméass UeP 1) mit Einmiindung beim be-
stehenden Anschluss an die Hauptstrasse.

Art 20

Es ist ein neuer Zufahrtsweg zur Liegenschaft 49a geméss UeP
1 zu erstellen. Der Ausbaustandard richtet sich nach den Anga-
ben im UeP 1 und dem Normalprofil im UeP 2.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ DER UMWELT

Art 21

1 Die von der Deponieerweiterung betroffene Kanalisationsleitung
im Talboden ist zu verlegen.

2 Zur Ableitung von Hangwasser ist entlang nérdlichen Bo-
schungsfuss der Deponie ein Abschlussdamm gemass UeO Plan
1 zu realisieren.

Das Oberflachenwasser wird ber die im UeP 1 eingezeichnete
Regenwasserleitung abgeleitet. In den Kontrollschéchten ist die
Wasserqualitat periodisch zu kontrollieren.

Art 22

' Der im Uberbauungsplan bezeichnete ,Bereich Okologie” dient

der Erhaltung und Schaffung von Lebensrdumen fiir Pflanzen

und Tiere, namentlich

- der Erhaltung des Gewasserraums am Louibach als natur-
nah gestalteter Streifen mit Ufergeholz

- der Schaffung einer mageren, bis zu 10% bestockten B6-
schung als Abschluss der Deponie gegen den Louibach und

- der Schaffung eines stehenden Kleingewéssers als Amphi-
bienlaichplatz mit angrenzendem kleinem Feuchtgebiet im
Gebiet Chameli (u.a. Ersatz fur das Kleinseggenried am
Nordrand der Deponie).



Bodenschutz

Larmschutz und Schutz vor
Staub

23.12.2015

2 Der ,Bereich Okologie* darf als extensiv genutzte Wiese, als
Streueflache (Feuchtgebiet) oder teilweise als Feldgeholz mit
Krautsaum oder bestockte Flache landwirtschaftlich genutzt wer-
den.

: Das Feuchtgebiet am Nordrand der Deponie (Kleinseggenried)
ist in grossen Stlicken zu bergen und an den neuen Standort im
Gebiet Chameli zu versetzen.

‘ Die Einzelbdume, welche vor Beginn der Deponie bestanden,
sind im UeO-Plan in den ungefahr bezeichneten Standorten zu
ersetzen.

5Vorbehalten bleiben der regelméssige Unterhalt und die Erneu-
erung der bestehenden Kanalisationsleitung, auch im Amphi-
bienlaichgebiet.

° Die Deponiebetreiberin ist verpflichtet, fur die Umsetzung der
Naturschutzmassnahmen soweit nétig eine Fachperson beizu-
ziehen.

Art 23

1 Der anstehende Boden ist im Erweiterungsperimeter soweit
moglich getrennt nach Ober- und Unterboden abzutragen und als
solcher wiederzuverwerten.

2 Wahrend der Aufflliphase wird zur Verhinderung von Ver-
schmutzungen durch Schlamm auf angrenzenden Landflachen
jeweils am Fuss der Auffillung, entlang der nordlichen Abgren-
zung, ein Damm erstellt. Der Damm hat eine H6he von ca. 50 cm
und weist einen Abstand von mind. 5 m bis zum Fuss der Auffl-
lung auf.

Art 24

1 Die Grubenbetreiberin sorgt dafir, dass die Bevélkerung und
die Umgebung durch den Betrieb weder direkt noch indirekt von
erheblichen Immissionen betroffen werden. Sie ist bestrebt, im
Rahmen ihrer Moglichkeiten die dem Stand der Technik entspre-
chenden Methoden und Geréte einzusetzen.

2 Zur Verhinderung von Verschmutzungen auf der Kantonsstras-
se gewahrleistet die Deponiebetreiberin den Betrieb einer geeig-
neten Pneuwaschanlage am korrekten Standort.




Weitere Massnahmen

VIl

Kontrolle

Berichterstattung

IX.

Vertragliche Sicherstellung

Finanzielle Sicherstellung /
Haftung

Baubewilligung

23.12.2015

Art 25

Die im Technischen Bericht zum Erweiterungsprojekt festgehal-
tenen Massnahmen sind verbindlich.

AUFFULLBETRIEB
Art 26

Die Deponiebetreiberin hat jederzeit fur die gute Ordnung auf
dem Deponiereal besorgt zu sein. Sie ist insbesondere dafur
verantwortlich, dass keine unbewilligten Materialien abgelagert
werden.

Art 27

Zur Gewahrleistung der Informationen Gber den Auffillbetrieb an
die zustandigen Aufsichtsorgane ist die Auffillimenge jahrlich der
Gemeinde Lauenen sowie dem kantonale Amt fur Wasser und
Abfall (AWA) mitzuteilen.

VERFAHRENS- UND SCHLUSSBESTIMMUNGEN
Art 28

Uber die Auffilirechte und allfillig erforderliche Giterneuzutei-
lungen sind von der Deponiebetreiberin mit den betroffenen
Grundeigentimern privatrechtliche Vertrdge abzuschliessen.

Art 29

1 Fur die Erfullung der Rekultivierungspflicht geméass Art. 33 BauV
hat die Grubenbetreiberin eine Solidarbirgschaft LS. OR Art. 496
einer Bank oder Versicherung zu leisten, welche dem kantonalen
Amt fir Wasser und Abfall hinterlegt werden muss. Die Héhe der
finanziellen Sicherstellung erfolgt in Absprache mit dem AWA.

2 Fur Schadenfélle, die nachweisbar auf den Kiesabbau oder die
Wiederauffillung zurlickzufithren sind, hat die Deponiebetreiberin
eine entsprechende Versicherung abzuschliessen.

Art 30

! Mit der Genehmigung der vorliegenden UeO gilt die Baubewilli-
gung a) fur den ganzen Perimeter generell und b) fur die Erweite-
rungsetappe 1 im Speziellen, als erteilt. Die dafir erforderlichen
Projektangaben sind im technischen Bericht enthalten.
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Aufhebung

Inkrafttreten

23.12.2015

2 Die Baubewilligung fir die Erweiterungsetappe 2 wird von den
zustandigen Behérden auf Grund eines spater einzureichenden
Gesuchs erteilt, sofern die Voraussetzungen dafir erfiilit sind. Als
wesentliche Voraussetzungen geiten a) das Einhalten der ein-
schlagigen Bewilligungsauflagen und b) das Einversténdnis der
Grundeigentiimer.

’ Die Baubewilligung fur die Abschlussetappe gemass UeP 1 er-
folgt im koordinierten Verfahren geméss dem kantonalen Koordi-
nationsgesetz.

Art 31

Mit der vorliegenden Uberbauungsordnung wird folgende beste-
hende Ordnung aufgehoben:

- Uberbauungsordnung ,Deponie Schidssli" vom 12.02.2007

Art 32

Die Uberbauungsordnung tritt am Tag nach der Publikation der
Genehmigung durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung
(AGR) in Kraft.
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